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Sazetak:Azuriranje baze podataka zemljiSne knjige podadcimklafivanja katastra
zemljiSta i zemljiSne knjige i podatcima o neknmeamia u etaznom vlasnistvu provedeno
je u sklopu projekata Sistematskog aZuriranja KagaszemljiSne knjige ndetiri pilot
lokacije. Postupak azuriranja proveden je potpuhostigitalnom obliku tako da su kao
rezultat kompletnog postupka kreirane nove katakmrogine po podatcima nove
izmjere. Uclanku se pored samog postupka usuglasavanja poaatakladnoClanku
88. Stavak 1. i Stavak 2. Zakona o zemljiSnim &nji@y detaljno opisuje postupak
preuzimanja azuriranih podataka katastra zemljitaelektronsku zemljiSnu knjigu
(LARIS). Pored toga se opisuje postupak preuzimgudataka o nekretninama u
etaZznom vlasniStvu iz Knjige poloZenih ugovora?ieanja provedenog u okviru istog
projekta, te problemi koji su se pojavljivali u topreuzimanja podataka u elektronsku
zemljiSnu knjigu.

Kljuéne rije¢i: zemljiSna knjiga, katastar, prijavni list, bazadadaka, etazne jedinice,
LARIS.

1. UvOD

U okviru projekta sistematskog aZuriranja katastrgilot projektimaCapljina,
Grad&ac, Ljubuski i Travnik, su podaci katastra zemndjifisuglaseni sa
stvarnim stanjem na terenu, sukladno vagezakonskoj regulativi. Kao
posebna stavka u projektu aZuriranja bila je ubkémje podataka izndel
katastra i zemljiSne knjige sukladritanku 88. Zakona o zemljisnoj knijizi
(ZzK) sto je rezultiralo izradom velikog broja mnijnih listova. Sve te prijavne
listove trebalo je provesti u elektronskoj zemkigrknjizi (LARIS). Za
manualno provéenje tih prijavnih listova, moralo bi se angaZirdtiddatno
osoblje koje bi unosilo te podatke u elektronskmligénu knjigu, a sam unos bi
trajao zn&ajno duZe nego Sto je projektom pretdno. Manualni unos
podataka bi pored toga bio podloZzan greSkama urkoga bi se teSko
pronalazile i otklanjale. Zbog toga je Radna skapia sistematsko aZuriranje i
registraciju nekretnina pri Projektu registracijengjiSta odlgila da se
kompletan unos podataka obavi digitalno. Preuzimappdataka katastra
zemljiSta u elektronsku zemljiSnu knjigu do sadpe maieno, pa se moralo



definirati pravila i sadrzaj upisa u zemljiSnu kpnji U ovom¢lanku se daje
pregled tih pravila i opis procedure koja je prosea kako bi se podatci
preuzeli u elektronsku zemljiSnu knjigu.

2. PRIJENOS PODATAKA USKLADIVANJA KATASTRA |
ZEMLJISNIH KNJIGA (PRIJAVNIH LISTOVA) U
ELEKTRONSKU ZEMLJISNU KNJIGU

Uskladivanje podataka katastra i zemljiSne knjige prowedge u projektu
sistematskog aZuriranja katastra. Rezultat togadskinja su prijavni listovi
koji su sukladna@lanku 88. ZZK podijeljeni u dvije vrste:

« vrsta 1.- prijavni listovi po stavku glanka 88. ZZK.

« vrsta 2.- prijavni listovi po stavku 2lanka 88. ZZK.
O samom postupku uski@anja u ovomilanku néu govoriti, a detaljnije se o
njemu moZe informirati u (2007. K&novi i Lesko).

Nakon izvrSene identifikacije parcela i izrade gwijih listova za kompletnu
katastarsku apnu (K.O.) po novoj izmijeri, te kontrole iztanih prijavnih
listova od strane dnske sluzbe nadlezne za katastar @a¢aadova na osnovu
tabele identifikacije pridruzuje nove ZK ulo3ke raviparcelama i to po
slijedetim pravilima:

1. Zawvrstu 1. za svaki prijavni list dodjeljuje sk dloZak u novoj K.O.

2. Za vrstu 2. na temelju svakog prijavnog lista didije se onoliko ZK
uloZzaka u novoj K.O. koliko ima posjedovnih listouanovom stanju
prijavnog lista.

3. Nakon zavrsene dodjele ZK uloZaka u novoj K.O. adikb tékama 1.

i 2. novootvorenim ZK uloScima se dodjeljuje broNf i to tako da
svaki ZK uloZak dobije jedan broj DN, a numeragg nastavlja sa
prvim slijed&im brojem nakon broja DN-a, koji je #edodijeljen u

nadleznom ZK uredu.

4. Na osnovu tabele identifikacije, broja DN-a i vrg®javnog lista se
generiraju predefinirani tekstovi kojée biti upisani u ,A2“ list
odgovarajdeg ZK uloska u staroj K.O. i u ,,A2" list odgovarépg ZK
ulosSka u novoj K.O. za détu parcelu.

5. Nakon toga se na osnovu tako formirane tabele ifietije sa
pridruzenim ZK uloScima u novoj K.O., a u kojoj jedljiva vrsta
prijavnog Lista, pripremaju podaci za kreiranje dgmdataka nove
K.O. na néin da se kod prijavnih listova vrste 1. u A listvog uloSka
preuzimaju podaci o parcelama iz posjedovnog liata, ,B“ list se
preuzimaju podaci o vlasnicima iz ,B" lista odgoapéeg ZK uloSka
stare K.O, dok se kod prijavnih listova vrste 2At list novog uloSka



10.

preuzimaju podaci o parcelama iz posjedovnog listgB“ list ostaje
prazan.

,C" List se u ovoj pripremi podataka ne tretira,se ostavlja zemljiSno
knjiznom referentu (asistentu) da prilikom provjeresa podataka sam
izvrSi provjeru stanja u ,,C" Listu ZK uloSka stakeO., te r&no izvrsi
prijenos tog upisa u ,,C* list ZK uloSka nove K.O.

Iz nadleznog ZK ureda preuzima se aktualna bazeR]JSA"“ (petkom
na kraju radnog vremena), nakon toga se kreira rmza koja je
proSirena podatcima nove K.O. na naprijed opisatinn

Izvodat je duzan formirane DN—ove rasporediti na privreenasistente
sukladno uputama natitelja.

Baza podataka kreirana sukladnokio/. u ponedjeljak se instalira na
server nadleznog ZK ureda.

Slijedi kontrola obavljenog posla od strane ZK ref@ata/ privremenih
asistenata.

Sama procedura provodi se u nekoliko koraka:

1.

2.

Kreira se nova K.O. sa originalnim imenom, kakovedi i u katastru,
ukoliko nije ve& kreirana.
U tablicu u kojoj se nalaze pravni osnovi upisaugse dva nova:
a)Clanak 88. st. 1. ZZK i
b) Clanak 88. st. 2. ZZK .
Definiraju se novi korisnici sistema u konkretnilaéajevima to su bila
po tri privremena asistenta.
Dodjeljuju se novi DN-ovi i raspodeju se proporcionalno na nove
korisnike sistema
Otvaraju se novi ZK ulosci.
Preuzimaju se podaci katastra zemljiSta o parcelam@” list novih
ZK uloZaka.
Kreiraju se novi upisi u ,A2" list novih ZK uloZakaa svaku parcelu
novog stanja sukladndanku 88. stavak 1.dlanku 88. stavak 2. ZZK.
Jedan od tih upisa glasi:

,Pr.25.10.2010.bn. Broj [/

Na osnovuclanka 88. st. 1. ZZK i Prijavnog Lista br. [ ,
upisana je parcelabr.__ /.,
Formiraju se upisi u ,B“ list ZK sukladn®lanku 88. stavak 1. ZZK
(podaci se preuzimaju u novi ZK uloZak u potpungsti stanju starog
ZK uloska).
Plombiraju se novo unesene parcele

. Kreiraju se upisi u ,A2" list starog ZK uloSka saklno ¢lanku 88.

stavak 1. £lanku 88. stavak 2. ZZK. Jedan od tih upisa glasi:



»Pr. 25.10.2010. Dn. Broj /I
Na osnovuwlanka 88. st. 1. ZZK i Prijavnog Lista br. /, brise
se parcelabr.___ / *

11. Kreira se backup baze (.DMP file)

Sukladno opisanoj proceduri uz koriStenje prededimh upisa izvrSen je
prijenos podataka uskivanja katastra i zemljiSne knjige u elektronsku
zemljiSnu knjigu. Na ovaj ré@n uspjeSno su preneSeni podatci za slijede
K.O.: Capljina, Grad&ac |, Graddac IlI, LjubuSki, Mostarska Vrata, Cerno,
Hrasljani i Travnik. Prilikom konverzije podatak&reiranja backupa baze nisu
se pojavljivali véi problemi, tako da je preuzimanje uglavnom i¢eno preko
vikenda kako je bilo i planirano. Na taj dva nije dolazilo do zastoja u
normalnom funkcioniranju ZK ureda.

Kompletna konverzija, preuzimanje podataka i krgeebackupa baze bazirani
su na tablici identifikacije koja je koriStena uantaplikacije za unos
identifikacije parcela i za izradu prijavnih listova koja je osmiSljena i
implementirana od strane nase tvrtke.

Po zavrSetku prijenosa podataka uslijedila je kaatiprijenosa koju su po
posebnim uputama obavljali privremeni asistenti.

3. PREUZIMANJE PODATAKA O ETAZNIM JEDINICAMA U
ZEMLJISNU KNJIGU

Nakon 5to se zavrSi kontrola prijenosa podatakiktrensku zemljiSnu knjigu
koji su u nju preneseni na ¢ia opisan u prethodnom poglaviju slijedi
preuzimanje podataka o etaznim jedinicama. Podateitaznim jedinicama
prikupljeni su kroz projekt sistematskog aZurieakptastra. Krajnji rezultat,
koji se koristi kod prijenosa podataka u elektrangkmljiSnu knjigu je tablica
sa svim etaznim jedinicama predmetne K.O. Tabledako koncipirana da
jedan red tablice sadrzi sve podatke o jednoj ejgedinici, od njene oznake,
povrsine, vlasnika itd. U tablici su etazne jécknsloZzene po zgradama, 5to
omogutava njihov upis u elektronsku zemljiSnu knjigu unkouiranom redu
ZK uloZaka.

Kod preuzimanja podataka o0 etaZznim jedinicama [ejasu se slijedie
situacije:

1. EtaZne jedinice u zgradi su &éile upisane u elektronsku zemljiSnu
knjigi.

2. Minimalno jedna etaZna jedinica u zgradi bila jésapa u KPU,

3. EtaZne jedinice se prvi put upisuju u zemljiSnuidunj



U ovisnhosti od situacije se pristupilo preuzimapguataka .

Kod situacije 1. koja je bila najjednostavnija pgstlo se na slijedenacin:

N

11.

Definiraju se novi korisnici sistema (privremenisasnti)

U tablicu u kojoj se nalaze@vni osnovi upisa upiSu se novi:

“Clanak 30. Stavak 1. ZZK"

Dodjeljuju se novi DN_ovi i raspodeju se proporcionalno na nove
korisnike sistema

Otvaraju se novi ZK uloSci

Preuzimaju se podatci o etaznim jedinicama iz ,#std starog ZK
uloska u ,A" list novog ZK uloSka koristetablicu identifikacije tako
da se usuglaSava oznaka nekretnine sa novim staf@is etazne
jedinice primjerice glasi:

LStan broj 2 u prizemlju (suteren, | kat, potkra)lj u povrsini 65 m2
sa suvlasnikim dijelom 65/XXX na zajediiom dijelu nekretnine
ozna’ene kao k. 1022/1".

Kreiraju se novi upisi u ,A2" list ZK, za svaku étau jedinicu novog
stanja primjerice:

.Pr. 12.12,2010.g. Dn: 1234/10

Stanje preuzeto iz ZK uloska br:xx K.O. 8Bpljina-Trbizat

Etazno vlasnistvo, etazni uloSci od... do..”

Preuzimaju se upisi u ,B* list novog ZK iz ,B" liatstarog ZK uloska,
a u primjedbi ,,B“ lista se unosi:
,Dana .... preuzeto stanje iz ZK uloska broj xxOK.SP Capljina-

Trebizat

Preuzimaju se upisi u ,,C" list novog ZK iz ,C" letstarog ZK uloska,
a u primjedbi ,,C" lista se unosi:
,Dana .... preuzeto stanje iz ZK uloska broj xxOK.SP Capljina-

Trebizat koji je zatvoren.
Plombiraju se novouneSene etazne jedinice.

. Kreiraju se upisi u ,A2" list starih ZK uloZaka jalase:,Preuzeto u

ZK ulozak br xx k.oCapljina, te se ovaj ulozak zatvara.”

Vrsi se upis u ,A2" list novog ZK uloSka u koji jepisana parcela
zgrade prilikom prijenosa podataka o parcelamaddaji:

,Preuzeto etaZiranje iz ZK ulodka XX ko. 6&pljina_Trebizat, koji je
zatvoren.

Etazno vlasnistvo, etazni uloSci od 222 do 333.

Na temeljucl. 30. stav 1. ZZK briSe se parcela xx po sluzbenoj
duznosti.”



Kod situacije 2. unos svih podataka u elektronskmlgSnu knjigu vrSio se iz
tablice, koja je popunjena podatcima o etaZznimnjedma preuzetim iz KPU
(za etazne jedinice koje su bile upisane u KPUposdo podatcima koji su
prikupljeni kroz projekt sistematskog aZuriranjdastra (ostale etaZzne jedinice
u tim zgradama). U samoj tablici smo imali speai@ist po pitanju upisanog
vlasnika, za etazne jedinice u ovakvim zgradama koj bile upisane u KPU
podatak o vlasniku je preuziman iz nje, dok suguwlpsnika za ostale etazne
jedinice ostajala prazna.

Sama procedura je tekla na slijéideadin:

1.
2.

3.

Definiraju se novi korisnici sistema

Dodjeljuju se novi DN_ovi i raspodeju se proporcionalno na nove
korisnike sistema

Otvaraju se novi ZK uloSci.

Preuzimaju se podaci o etaznim jedinicama iz KBA“dist novih ZK
uloZaka, upis primjerice izgleda:

»Stan broj 2 u prizemlju (suteren, | kat, potkra)lj u povrsini 65 m2 sa
suvlasnikim dijelom 65/XXX na zajediiom dijelu nekretnine
ozna‘ene kao I¢. 1022/1*.

Preuzimaju se podaci ostalih etaZnih jedinica (kiga bile upisane u
KPU) u A" list novog ZK uloSka iz tablice, upisipmjerice izgleda:

»Stan broj 2 u prizemlju (suteren, | kat, potkra)lj u povrsini 65 m2 sa
suvlasnékim dijelom 65/XXX na zajedfiom dijelu nekretnine
ozna’ene kao k. 1022/1".

Kreiraju se novi upisi u ,A2" list novog ZK uloSkaa svaku etaznu
jedinicu koja je preuzeta iz KPU koji glase:

.Pr. 12.12,2010.g. Dn: 1234/10

Stanje preuzeto iz KPU poduloSka br:xx

Etazno vlasnistvo, etazni uloSci od... do..”

Kreiraju se novi upisi u ,,A2“ list novog ZK uloSkaa ostale etazne
jedinice (koje nisu bile upisane u KPU) koji glase:

.Pr. 12.12,2010.g. Dn: 1234/10

Etazno vlasnistvo, etazni uloSci od... do..”

Preuzimaju se upisi u ,B“ list novog ZK uloSkae@zne jedinice koje
su bile upisane u KPU.

U primjedbu ,B* lista u sldaju preuzimanja iz KPU:

.Dana .... preuzeto stanje iz KPU poduloZak brdkD., te se zatvara
KPU podulozak broj 2.

10. Plombiraju se novouneSene etazne jedinice.



11. VrSi se upis u A2 list novog ZK ulo3ka u koji jeisgna parcela zgrade

prilikom prijenosa podataka o parcelama koji glasi:
.Na temelju¢l. 30. stav 1. ZZK briSe se parcela xx po sluzbenoj
duznosti.”

12. Upisi u ,C" list Preuzimaju se t&mo iz KPU podulosSka prilikom

kontrole od strane privremenih asistenata.

Kod situacije 3. koja se odnosi na zgrade kojersegut upisuju u elektronski
zemljiSnu knjigu u tablicu su unijeti svi podat@Kko bi se mogli kreirati novi
ZK ulo&ci u elektronskoj zemljiSnoj knjizi. Ovi patti u tablicu su preuzeti iz
pojedin&nih diobenih planova za svaku zgradu. Podatci gnitéama u ovu
tablicu su se upisivali na temelju podataka iz apoe dozvole za predmetnu
zgradu.

Procedura je tekla na slijedenacin:

1.
2.

3.

© N

Definiraju se novi korisnici sistema

Dodjeljuju se novi DN_ovi i raspodeju se proporcionalno na nove
korisnike sistema

Otvaraju se novi ZK ulo&ci

Preuzimaju se podaci iz tablice o novim etazniminjed u ,A" list
novog ZK uloSka, upis primjerice glasi:

~Stan broj 2 u prizemlju (suteren, | kat, potkra)lj u povrSini 65 m2 sa
suvlasnikim dijelom 65/XXX na zajediiom dijelu nekretnine

oznaene kao k. 1022/1"“.

Kreiraju se novi upisi u ,A2" list novog ZK uloSkaa svaku etaZznu
jedinicu novog stanja

.Pr. 12.12,2010.g. Dn: 1234/10

Etazno vlasnistvo, etazni uloSci od... do..”

Preuzimaju se upisi u ,B" list ZK za etazne jedmi&ako je to
navedeno na getku kod opisa ove situacije (prad se upisuje
investitor iz uporabne dozvole). Upis glasi:

.Pr. 12.12,2010.g. Dn: 1234/10

Na temelju elaborata o etaZiranju iztenog od Geometrika d.0.0. i
uporabnoj dozvoli broj: ofine Capljina uknjizuje se pravo viasnistva.
Plombiraju se novouneSene etazne jedinice

Vrsi se upis u ,A2" list novog ZK uloSka u koji jepisana parcela
zgrade prilikom prijenosa podataka o parcelamaddaji:

Pr. 12.12,2010.9. Dn: 1234/10



Na temelju elaborata o etaZiranju izienog od Geometrika d.o.o. i uv;j.
opcine Capljina upisuje se etaziranje zgrade.

Etazno vlasniStvo, etazni uloSci od 222 do 333.

Na temelju¢l. 30. stav 1. ZZK briSe se parcela xx po sluzbenoj
duznosti.”

Na prethodno opisani Bia izvrSeno je preuzimanje podataka o etaznim
jedinicama u elektronski ¥enu zemljiSnu knjigu. Preuzimanje je kao i kod
preuzimanja podataka o us#ieanju vrSeno preko vikenda. Po zavrSetku
prijenosa podataka uslijedila je kontrola prijenksp su po posebnim uputama
obavljali privremeni asistenti.

4. SPECIFICNOSTI PREUZIMANJA PODATAKA U ,LARIS*

Prilikom preuzimanja podataka u bazu morao se ispali postojéi, veoma
strog model podataka sistema ,LARIS", §to &nda se morala zadrzZati
struktura svake pojedine tablice, te da se morauijeniti ve¢ predefinirani
format svakog pojedinog polja u tablici koja se pojava.

Svi unosi u bazu su bili simulirani manualni unasdgtaka. To zrd da su
podatci pohranjivani u bazu kao da se provodi ¢&bni manualni postupak
promjene u elektronskoj zemljiSnoj knjizi. Ovo jeadeno iz razloga da bi se
kod kontrole prijenosa podataka, koju vrSe priviremasistenti, istima
omoguilo ispravljanje mogéih greSaka nastalih prilikom prijenosa. Tek
zatvaranjem svakog DN, koje su vrSili privremeniststi zavrSava se proces
prijenosa podataka. Na ovajdraosigurana je zapravo vrlo kvalitetna kontrola
prijenosa podataka.

Tablice u sistemu ,Laris* nad kojima su vrSene pjem su.

LARIS_USERS
LARIS_CLEGAL_RIGHT
LARIS_DIARY
LARIS_FOLDER
LARIS_ASHEET
LARIS_A2SHEET
LARIS_PARCEL
LARIS_CULTURE

. LARIS_PACEL_LOCK
10. LARIS_BSHEET

11. LARIS_CSHEET

CoNoOR~WNE



Promjene u bazi su se morale provesti ndimala nisu smjeli nastati
redundantni podaci unutar sistema, te da se igeoswmeracija ID unutar
svake pojedingne tablice u koje je vrSeno dopunjavanje podatkskavremeno
se unutar novounesenih stavki kako u ,A" listu taka ,A2 listu morala
ispoStovati numeracija unosa, isto je vrijedil@iupise u ,B“ list novog stanja.
Posebna situacija je bila numeracija upisa u ,A2t ktarog stanja gdje se
moralo numerirati unose, ali tako da se numeratgstavi na v& postojéu
numeraciju. Pri ovom se moralo dodatno voditturea da se sa brisanjem
zadnje parcele u nekom ZK uloSku starog stanjelis list starog stanja i
zatvara dotini ZK ulozak.

Treba na kraju istda da su sve opisane aktivnosti provedene bezagniih
problema s podatcima, osim problema koji se odnasiazléitu praksu upisa
etaznog vlasniStva u zemljiSne knjige. Radi sengetala nije ispoStovan stavak
1. ¢lanka 30. ZZK, o zatvaranju uloSka parcele na ki@dggratena zgrada, kao
i upis svake etazne jedinice sa pripadmudjelom vnasniStva nad zajedkim
djelovima zgrade u zasebne ZK uloSke. Praksa awbpedo drugog ZK ureda
je bila razltita to je svaki put izazivalo potrebu definirapsebne procedure
za prijenos ovih podataka iz starih u nove ZK uto3lpravo te raalite prakse
predstavijaju jedan od bitnih razloga za prdmge ovakvih procedura i
definiranje jedinstvene prakse na razini cijeledfadije BiH.

6. ZAKLJU CAK

Usprkosinjenici da je preuzimanje aZuriranih podataka $iasazemljiSta i
podataka etaziranja u sistem ,LARIS" izvedeno pa puta u BiH , moZzemo
ustvrditi da je bez obzira na ¢mine poteSkie ovaj postupak preuzimanja
obavljen u cijelosti i bez gubitka podataka, pagtupri tome vazéu zakonsku
regulativu.

Prilikom automatizacije postupka preuzimanja pokkata elektronsku ZK u
potpunosti je ispoStovan model podataka sistemaR)ISA tako da je odmah po
preuzimanju podataka bilo mogai vrSiti pregledavanje i Stampanje novih ZK
uloZzaka u svrhu verifikacije unesenih podataka kakontrole izraenih
prijavnih listova.

Uzimajwi u obzir postignute rezultate i troSkove preuzijagomodataka, dolazi
se do zakljika da je u Projektu sistematskog aZuriranja zenitji&njiga, kako
usklativanja podataka, tako i ideja automatizacije pnewazija podataka u
elektronsku zemljiSnu knjigu u potpunosti realin@a te da su ispunjeni
postavljeni zahtjevi za ubrzanjem postupka, smaajeriroskova i postizanjem
vece pouzdanosti podataka.
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UPDATING OF LAND REGISTRY BOOK DATABASE
WITH DATA FROM HARMONIZATION OF
CADASTRE AND LAND REGISTRY BOOK AND DATA
ON REAL ESTATE WITH TENANT OWNERSHIP

Summary: Updating of land registry book database with d&tam harmonization of
cadastre and land registry book and data on redhteswith tenant ownershipas
conducted within the project of Systematic updatihgadastre and land registry book
on four pilot locations. The procedure of updatimgs conducted entirely in electronic
form so that as the result of entire procedure tedavere new cadastre municipalities
with data from new survey. This article besides phecedure on harmonization in
accordance with Article 88 paragraph 1 and paradmad of the Law on land registry
books describes in details the procedure of talomngr of updated data from land
cadastre into electronic land registry book (LARIBesides this, it describes the
procedure of taking over of data on real estatehwénant ownership from the Book of
deposited contracts and tenant ownership conduatiéiiin the same project, and the
problems occurring in the procedure of taking owdrdata to the electronic land
registry book.
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