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SaZetak: Situacija u kojoj u jednoj katastarskoj ¢ipi paralelno egzistiraju
katastar zemljiSta zasnovan na novoj izmjeri i 7#i8ma knjiga je najzastupljenija
polazna situacija u sustavu katastra i zemljiSnihjiga u BiH (preko 50%
katastarskih ogina). Ova situacija ujedno je najsloZenija za postije dugorénog
cilia reforme zemljiSne administracije u BiH. Tailj definiran je u sljedéoj
recenici: ,Katastar i zemljiSna knjiga su radasobno usuglaseni i odgovaraju
stvarnom stanju na terenu“. Wlanku se, na temelju rezultata projekata
sistematskog aZuriranja katastra i zemljiSne knjiggi su u F BiH provedeni u
protekom razdoblju, opisuje prijelazno rjeSenjeusklafivanje katastra zemljiSta
zashovanog na novoj izmjeri i zemljiSne knjige. p¢gdeban néin obrazlazu se
razlozi (ekonomski, pravni i tehtki) zbog kojih provdenije projekata usklévanja
katastra i zemljiSnih knjiga zasnovano na prijelam rjeSenju mora biti glavna
aktivnost u podrgju zemljiSne administracije u narednom razdoblju.

Kljuéne rijedi: ekonomija, katastar zemljiSta, zemljiSna knjigakladvanje,
vlasnistvo.

1. UvOD

Polazna situacija u kojoj u pojedinoj katastarstip§ini paralelno egzistiraju
katastar zemljiSta temeljen na novoj izmjeri i z@gnh knjiga temeljena na
austrougarskoj izmjeri najzastuplienija je polazs#uacija u Bosni i
Hercegovini. Ovu polaznu situaciju karakterizirargdtruka dvojnost” (Lesko,
2010.). Uglavnom su to podija zna&ajnijeg ekonomskog razvitka, a samim

tim

I podrija vete vrijednosti nekretnina. Kroz realizaciju projekta

.Registracije zemljista“ koji se u BiH provodi od@7. godine, a koji se
financira sredstvima kredita Svjetske banke i btekim sredstvima entiteta,
provodi se naetiri lokacije u Federaciji BiH (Gradac, Capljina, Travnik i
Ljubuski) pilot projekt ,sistematskog azuriranjat&stra i zemljiSne knjige".
Projekt se provodi na podijima gdje egzistira naprijed opisana polazna
situacija. Kroz dosadasnju realizaciju projektxesta su iskustva koja sluze
kao osnhova za pisanje ovignka.



Prilikom zapdinjanja aktivnosti na realizaciji projekta postavijje krajniji cil]
definiran u slijedéoj recenici: ,katastar i zemljiSna knjiga su @esobno
usklafeni i odgovaraju stvarnom stanju na teren®@vaj cilj se treba posii u
dvije faze, prvoj u kojoj se sustavno obnavlja ktdg i drugoj u kojoj se
sukladno Zakonu o zemljiSnoj knjizi (ZZK) obnavliazemljisne knjige. Posto
se postizanje ovakvog cilja pokazalo izuzetno sioRepatelo se razmiSljati o
alternativnim rjeSenjima.

U prvom redu se poslije zavrene prve faze na lgkaa Gradaac i Capljina, a
nakon obavljene analize provedenih procedura i lta&zu tih procedura,
zakljwilo da je provdenje procedure opisane u Projektnom zadatku za
sistematsko aZuriranje katastra preslozeno i Hamtpreskupo. U studiji koja je
tom prilikom izratena definirana su tri moga pristupa azuriranju katastra u
budunosti: ,maksimalistiki, srednji i minimalistki“. Za pristup koji se
predlaze ovim ¢lankom trebalo bi primijeniti ,minimalistki pristup.
Minimalisticki pristup podrazumijeva izrazito skenu proceduru, koja bi
obuhv&ala prijenos podataka katastra zemljiSta u zendljigmigu po né&elima
¢lanka 88. ZZK, prijenos Knjige polozenih ugovoraPl) u zemljiSnu knjigu i
eventualno izradu i prodenje sanacijskih planova ako za njih postoji pareb
(Geometrika, 2010.). Prijenos podataka katastraljgau zemljiSnu knjigu
propisan jeilankom 88. ZZK i on u biti podrazumijeva ulenje podataka nove
izmjere u A-list zemljiSnoknjiznog ulo3ka (E&novi i Lesko, 2007.). Zbog
velike vrijednosti nekretnina na gradskim pagima vrSio bi se i prijenos
podataka iz KPU u zemljiSnu knjigu i s njim poveaaizrada i provdenje
sanacijskih planova.

Druga faza koja se provodi u zemljiSno-knjiznim dinea podrazumijeva
zamjenu postofe zemljiSne knjige, zemljiSnom knjigom koja se vaah
podatcima nove izmjere. Praienjem ove faze treba se izjeditia stanje
upisanih prava u zemljiSnoj knjizi sa stvarnim gam na terenu. PoSto je to
proces s neizvjesnim trajanjem, kojeg po dosadaSmgkustvima na pilot
lokacijama prati relativna nezainteresiranost ®tjsitprava za upis u zemljiSnu
knjigu, a postoji i povijesni i obajni okvir odnosa prema vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima, potrebno je i ovdje pokuSattireternativni put. Francuska
tvrtka BCEOM je 2006. godine izradila studiju ,Raptehntkih standarda za
stvaranje podataka zemljiSnog informacijskog sustiH"“. Autori ove studije
su poslije provedene sveobuhvatne analize stakgastru i zemljiSnoj knjizi u
BiH predlozZili dva pristupa ,konmi“ i ,prijelazni“ pristup. Kon&ni pristup
podrazumijeva provienje procedura kojie dovesti do potpunog usuglaSavanja
katastra i zemljiSne knjige, te do njihove ugidaosti sa stvarnim stanjem na
terenu, dok prijelazni pristup podrazumijeva poatugpristup, u kojem bi se
korak po korak postizao ko cilj. U nastavkwlankace biti detaljnije opisan i
obrazlozen prijelazni pristup, minimalno modifigiraiskustvima sigenim kroz
dosadasnju realizaciju pilot projekata.



2. OPIS PRIJELAZNOG RJESENJA

Kod prijelaznog rjeSenja za obnovu katastra prinijebi se ,minimalistki*
pristup. U prvom koraku izvrSile bi se sve neopledmipreme za prijenos
podataka o nekretninama u etaznom vlasniStvu upisarKPU u elektronski
vodenu zemljiSnu knjigu. Na getku procesa bi se temeljem podataka iz KPU
utvrdile sve zgrade koje su dijelom ili u potpumagpisane u nju. Ukoliko
stanje parcela na kojima se te zgrade nalaze stkaiana terenu na@@isobno ne
odgovara (Slika 1.), slijedi proces preparcelangmljiSta oko tih zgrada koji se
provodi izradom i usvajanjem sanacijskog planaanfgtdefinirano sanacijskim
planom se prenosi na teren, vrSi se izmjera notangas a sve zavrSava upisom
novih parcela u katastar. U globalu sanacijski ptmedstavija zamjenu za
donoSenje rieSenja o uivanju zemljiSta za redovitu uporabu zgrade.

Slika 1. llustracija potrebe za donoSenjem sasiog plana

Po okoranju aktivnosti oko sanacijskog plana slijedi psagsklaivanja
podataka katastra zemljiSta i zemljiSne knjige.uJsvrhu izvoditelj poslova
preuzima iz nadleZzne éipske sluzbe za katastar i ZK ureda aktualne baze
podataka i svu pratea dokumentaciju koja mu moZe poéoou procesu
usklativanja. Ovdje se u prvom redu misli na raité materijale iz katastarskih
arhiva (stare katastarske austro-ugarske plangiskave rgunanja povrsina,



eventualne planove na kojima se vrSilo evidentgamyrSenog usktivanja i
sl.). Sam proces uskivanja detaljno je opisan u (Kanovi i Lesko 2007.) pa
ga ovom prilikom néemo detaljno opisivati. Rezultat us&lanja su prijavni
listovi koji su podijeljeni u dvije temeljne vrste:

e Vrsta 1. sukladnglanku 88. stavak 1. ZZK-a

e Vrsta 2. sukladnglanku 88. stavak 2. ZZK-a
Parcele za koje je moge izvrSiti jednoznénu identifikaciju na temelju
podataka katastra i zemljiSne knjige, a vlasniksapi u zemljiSnoj knjizi
odgovara posjedniku upisanom u katastru, svrstasaju prijavne listove Vrste
1. Parcele za koje nije mogi izvrSiti jednoznénu identifikaciju na temelju
podataka katastra i zemljiSne knjige svrstavajw s@wijavne listove Vrste 2.
Pored ove dvije vrste prijavnih listova idtgu se i posebni prijavni listovi (na
temelju katastarskog stanja) za parcele ¢coppporabi (putovi, vode, Zeljeznice
i sl.).
Paralelno s ovom aktivné$ vrSi se izrada diobenih planova (elaborata
etaziranja) za zgrade koje su u potpunosti ilialjgéno upisane u KPU. Pri
izradi diobenih planova vrsi se identifikacija pbdga etaznih jedinica upisanih
u KPU u zgradi, a podatci o etaznoj jedinici prengu se iz KPU. Za etaZzne
jedinice koje se nalaze u tim zgradama, a nisuangisu KPU vrsi se
identifikacija, a nastoji se podatke o njima preuize kupoprodajnih ugovora.
Ako nije moguée dci do podataka iz kupoprodajnih ugovora onda senetaz
jedinice premjeravaju, pa s temeljem tog premjangva diobeni plan upisuju
podatci o njima. Ovdje je bitho isfaobvezu da diobenim planom budu
obuhva&ene sve etaZzne jedinice u pojedinoj zgradi.
Izradom diobenih planova i prijavnih listova uskianja zavrSava se posao
izvoditelja radova. Slijedi pregled i kontrola ideme dokumentacije. Prijavne
listove kontrolira i ovjerava djinska sluzba nadlezna za katastar, a diobene
planove pregledava i ovjeravadmska sluzba nadlezna za deaje.
Proces preuzimanja podataka iz baze podataka taataskretnina (BPKN) u
bazu podataka zemiljiSnih knjiga (BPZK) — sustav L8Rslijedei je korak.
Preuzimanje podataka vrsi se tijekom vikenda kakoes bi ometao redoviti rad
ZK ureda. Sukladneélanku 88. stavak 1. ZZK za svaki prijavni list farense
novi ZK ulozak na n&n da su u ,A" list tog uloSka preuzimaju podatei i
BPKN, a u ,B* list podatci iz BPZK — stara izmjerBored toga automatski se
kreiraju: DN-ovi predmeta po telu jedan prijavni list jedan DN i upisi u ,A2“
listove starih i novih uloZzaka. Sukladilanku 88. stavak 2. na temelju prijavnih
listova formiraju se novi ZK ulo3ci na¢ia da su u A" list preuzimaju podatci
BPKN, a ,B" list ostaje prazan. | u ovom &&aju automatski su kreirani DN-ovi
predmeta i upisi u ,A2" listove. Takier se temeljem prijavnih listova za dobra
u optoj uporabi formiraju posebni ZK ulodci. Upisi u ,A2list su
standardizirani, ovisno od toga dali je pravna @anoza upis stavak 1. ili 2.
¢lanka 88. ZZK, u predefiniranim upisima iza ,sttog 1. ili 2.



Nakon Sto se BPZK ,napuni“ podatcima na naprijedsapi n&in slijedi
kontrola preuzimanja koja se vrSi usporedbom amatogrijavnih listova i stanja
u bazi. Kroz ovaj proces vrsi se i preuzimanje pakk o teretima iz BPZK po
staroj izmjeri. Kada se ovaj proces zavrSi slijedios podataka o etaznim
jedinicama u BPZK. Unos se vrSi sukladtianku 30. ZZK. Rezultat unosa je
onoliko novih ZK uloZaka koliko u zgradi ima etairjedinica, dok se uloZak
parcele na kojoj je zgrada izgena zatvara. ZavrSni korak u preuzimanju
podataka u BPZK je kontrola unosa podataka o etaj@iinicama koja se vrSi
na n&in da se provjerava stanje u diobenim planovimanje u BPZK kada su
podatci 0 etaznim jedinicama u pitanju. Paralelaovsi i prijepis podataka o
vlasnicima i eventualnim teretima iz KPU u BPZK.

Postupak se dalje nastavlja u ZK uredu. Studijon€EBM 2006) bilo je
predvideno da se kod prijelaznog rjeSenja u prvom koralBPZK po novoj
izmjeri preuzmu samo podatci 0 nekretninama i pnaviz ¢lanka 88. stavak 1.
ZZK-a. Za ostale nekretnine bi se vrSila zamjemalg&ne knjige sukcesivno po
pojedin&nim zahtjevima. Ovdje se kao problem pojavljujeeatiba ¢lanka 88.
stavak 2. ZZK-a:,Ukoliko na osnovu nove izmjere nije m@gupovezivanje
pravnih odnosa sa dosada3njim nekretninamé,zemljiSnoknijiZzni ulo3cice se
zatvoriti i u postupku uspostave, sukladno odredbama ovkgnza uspostaviti
novi.“ Naime, u pravilu se parcele koje se nalaze u jedikmmpleksu“ parcela
(Lesko 2006.) za koje se vrsi proces zamjene naladge razltitih ZK uloZaka,

a istovremeno se u tim uloScima nalaze i drugegbaimje nisu predmet interesa
u konkretnom predmetu, Sto onemégpe zatvaranje ZK uloSka (ZK ulozak se
moze zatvoriti samo ako su izbrisane sve parcelg-lista). Zahvaljujdi tom
prakticki se ova odredba ne moZe primijeniti osim na cijehtastarsku ainu
Sto je i urdeno kod navedenih pilot projekata.

Da bi se mogao izvrSiti upis prava na nekretninaaakoje se isti vrSi na
temeljuclanka 88. stavak 2 ZZK-a, kod prijelaznog rieSenjaze se postupiti
na dva néina.

Kod prvog néina upis prava se ne bi odmah vrSio kao kod pastojepilot
projekata (Grads@c, Capljina, Travnik, Ljubugki), nego bi se on vrsio na
temelju pojedinénih zahtjeva zainteresiranih subjekata. Kako u Bpastoje
upisani podatci o nekretninama (upisani u A-listomevootvorenih ZK
uloZaka), stvorene su pretpostavke za pokretargupka za upis prava na tim
nekretninama. Ovakvo stanje u zemljiSnoj knjizoldi generator zahtjeva za
upis prava. Sve nekretnine ovako upisane u ZK sibitu blokirane i
onemogudene su bilo kakve transakcije i aktivnosti s njirdapravo je to stanje
jednako stanju prije petka kompletnog procesa jer su te nekretnine bile
blokirane i dok je zemljiSna knjiga bila zasnovama staroj austro-ugarskoj
izmjeri. Nemogdnost prodaje, nemogoost zasnivanja hipoteke,
nemogunost provdenja ostavinskih postupaka, nemégost gradnje, potreba
osiguranjacistog vlasntkog stanja u svrhu naplate r&#ih poticaja i sl.



natjerale bi stvarne vlasnike da podnesu zahtjevugis prava na ovim
nekretninama.

Kod drugog néina se za razliku od prvog ne bi vrSilo zatvaratifeulozaka u
zemljiSnoj knjizi po staroj austro-ugarskoj izmjemnego bi se oni zadrzali. U
biti bi se u zemljiSnu knjigu po novoj izmjeri pigste samo nekretnine iz
¢lanka 88. stavak 1. ZZK-a. Za nekretnin€lemka 88. stavak 2. ZZK vrSio bi
se postupni otpis iz zemljiSne knjige po starojtasggarskoj izmjeri i njihov
upis u zemljiSnu knjigu po novoj izmjeri. Da bi s® omogudilo potrebno je
promijeniti stavak 2¢lanka 88. ZZK, koji bi trebao glasitiUkoliko na osnovu
nove izmjere nije moge povezivanje pravnih odnosa sa dosadasnjim
nekretninamate nekretnineée se brisati iz zk uloZaka, u postupku uspostave,
sukladno odredbama ovog zakona, izw8itse upis prava na njim&vakvom
promjenom ZZK-a stvorila bi se pretpostavka da e ,gompleksima“
postupno prelazi na zemljiSnu knjigu po novoj izrnjeJ praksi bi to izgledalo
ovako: Katastarski ured nakon obavljene identdijea,kompleksa“ dostavlja
prijavni list s popisom parcela po staroj i novbmjeri koje se nalaze u
predmetnom kompleksu, ZK ured briSe parcele u i&ndj knjizi po staroj
austo-ugarskoj izmjeri, te na temelju zahtjeva tEmésiranog subjekta
zapainje proces uspostave ZK uloZaka u zemljiSnoj kmi@novoj izmjeri.
Temelja razlika izméu ova dva néna u tehnikom smislu je u tome Sto se
kod prvog naina preuzimanje podataka nove izmjere u BPZK vusomatski
za cijelu katastarsku omu, dok se kod drugog siaa vrsi riéno od sldaja do
sluéaja. U pravnom smislu razlika je u zatvaranju z&mé§ knjige po staroj
izmjeri, koja se kod prvog kdma zatvara odjednom kod preuzimanja podataka
nove izmjere u BPZK, a u drugom sporami kako budu pristizali prijavni
listovi iz katastarskog ureda.

3. RAZLOZI ZA PRIMJENU PRIJELAZNOG RJESENJA

Razloga za primjenu prijelaznog rjeSenja je viSeribm redu to j&injenica
da su nekretnine za koj@ma osnovu nove izmjere nije mafgu povezivanje
pravnih odnosa sa dosadasnjim nekretnina(m#anak 88. stavak 2. ZZK-a) u
stvarnosti blokirane. U najgem broju sldajeva te nekretnine u granicama
definiranim starom austro-ugarskom izmjerom viSepostoje na terenu, te se
stoga ne mogu identificirati. Ako i postoje, zboga#urnog stanja u B-listu
(nage&e viSestruko suvlasnistvo) nemaégu je poduzimanje bilo kakvih
pravnih radnji bez prethodnog ,utuzivanja za 1/Rbstupci ,utuzZivanja“ su
uglavnom vrlo skupi za podnositelja tuzbe, kompdini za rjeSavanje na sudu,
pa samim tim opteteiju i rad sudova. lako su u biti formalni videsto traju
godinama. Kada se govori o pravnoj sigurnosti sivgrvlasnika ovakvih
nekretnina ona je u najmanju ruku upitna. Prijel@znjeSenjem stvaraju se



pretpostavke za puno jednostavnije divanje prava od ,utuZivanja“, a pravna
sigurnost stvarnih vlasnika nekretnina nije ¢gajao smanjena, kod drugog
n&ina fakticki ostaje na istoj razini. Smatramo da je mawst brze uspostave
ZK uloska po novoj izmjeri zapravo napgeprednost prijelaznog rieSenja.
Poznata je&injenica da su mnoge poslovne ideje i&ajae investicije propale
zbog ,blokade” nekretnina kako je to navedeno uhm@nom tekstu. Aktivnosti
koje se kod prijelaznog rieSenja provode u katasiogu se u relativho kratkom
vremenskom periodu (3 do 5 godina) provesti u skatastarskim ofinama
koje imaju u uvodu opisanu polaznu situaciju. Tseestvaraju pretpostavke za
brzi promet sa nekretninamadianka 88. stavak 1. ZZK-a, a taler se stvaraju
pretpostavke za upis prava na nekretninantéaizka 88. stavak 2. ZZK-gime
se fakttki izjednaavaju moguanosti za promet i druge aktivnosti na svim
nekretninama. O z@aju ovakvog stanja za ekonomski razvitak bespotrgén
posebno govoriti.

Kada se zavrSe aktivnosti u katastru svi zaintexessubjekti imaju mogtnost
na relativno brz nan rijeSiti pitanje vlasniStva na svojim nekretnina Na
pilot lokacijama (Gradac i Capljina) odziv stvarnih vlasnika nekretnina na
poziv za prijavu za utdivanje prava u procesu zamjene zemljiSne knjigeéio
znaajno ispod o¢ekivanja. lako im je Drzava fakki osigurala besplatno
rieSavanje problema vlasniStva u velikom brojuc¢ajeva izostao je odaziv.
Takaier je poznatatinjenica da se u skajevima gdje je prije rata bio
uspostavljen katastar nekretnina (podatci o viaamiSe sada vode u ZK uredu)
i gdje su u potpunosti u procesu uspostave bilsamgi stvarni vlasnici, kod
nasljetivanja u zemljiSnim knjigama upisuju idealni dijelipa ne vrsi fizéka
dioba. Ovakvim postupanjem se obezduje sve 3to je uloZzeno u izradu
katastra nekretnina i ponovo se u zemljiSne knjiggisuje viSestruko
suvlasnistvo Stée u dogledno vrijeme ponovo dovesti do stanja kglkdanas
imamo u zemljiSnim knjigama. Na temelju ovih istay& postavlja se pitanje
opravdanosti utroSka sredstava za pdevije projekata po modelu kafmeng
rieSenja. Smatramo da je puno bolje svima osigurég¢ite da pitanje vlasniStva
mogu rijesiti brzo i efikasno, te da brigu za ugigsniStva sa DrZzave Sto je do
sada bio sléaj treba prebaciti na vlasnike jer je to primarnihov interes.
Upravo to je jedna od glavnih premisa prijelaznegenja.



Slika 2. Isjéak starog austro-ugarskog plana

U postoje&oj praksi na podriijima koja imaju polaznu situaciju opisanu u uvodu
katastarski uredi u stvarnosti vode dva katastaai, gustro-ugarski za zemljiSnu
knjigu i novi za katastar zemljiSta. Ova praksaugrvom redu zbog izuzetno
loSeg stanja starih austro-ugarskih planova (Slikazvor razltitih postupanja
od ureda do ureda kao i stalni izvor nesporazurzanib za nekretnine. Posto
se kod prijelaznog rjeSenja katastarski dio rja3ayprvom koraku, stvaraju se
pretpostavke za vdenje samo katastra po novoj izmjeri koji postajpoys za
vodenje zemljiSnih knjiga sukladndanku 63. ZZK-a, dok stari austro-ugarski
katastar odlazi u povijest. Za katastarske ureaepsedstavlja veliku prednost,
a posebnu koriste imati korisnici njihovih usluga jere se temeljem zajnog
pojednostavljenja u njihovom radu kvaliteta tihuge zndajno povéati.

Naprijed navedeni razlozi u korist prijelaznog €ef@ mogu se svrstati u
pravno-ekonomske. Potrebno je razmotriti i dvaagalkoji se mogu svrstati u
kadrovsko-financijske. Pitanje kvalitete kadrovgji kade na upisu prava u
zemljiSne knjige direktno je povezano s kvalitetoorzinom tih poslova. S
obzirom na to da u ZK-uredima ne postoje slobodpdciteti za angazman
postojeéih ZK referenata na poslovima zamjene zemljiSnegknpri pristupu
konainog rjeSenja, potrebno je dodatno zapoSljavanjedimlaiplomiranih
pravnika koji¢ce obavljati ove poslove. Na pilot lokacijama angaia su po 3
diplomirana pravnika u svojstvu priviemenih asiatankoji su prosli proces
edukacije i koji trenutno rade u predmetnim ZK umeal Bez obzira na
kvalitetu edukacije i njihovo pravno znanjecg®o u redovitom obrazovanju u
svom radu oni su ovisni od postéje ZK referenata. Oni, haime ne mogu
samostalno potpisivati svoja rjedenja, iz razlagan&maju polozZen ispit za ZK
referenta. Faktki to zna&i da oni pripremaju rjeSenja koja potpisuju posibje



ZK referenti. Tu dolazi do problema u prvom redoglodgovornosti za sadrzaj
rieSenja. Naravno tu se pojavljuju i drugi probleméizani za nadleznost i
obveze privremenih asistenata i ZK referenatantinska pitanja i sl. Kako je
za odlgivanje u predmetima zamjene zemljiSne knjige potogboznavati cijeli
niz propisa vezanih za nekretnine i prava na njima,uvjetima kada bi ovi
mladi ljudi poloZili ispite za ZK referente, i biliaposleni u istom statusu kao
postojeéi ZK referenti pojavio bi se problem iskustva. Zazliku od ovih
problema kod prijelaznog rjeSenja imamo ¢ajao relaksiranu situaciju. U
prvom redu zamjena zemljiSne knjige se radi po akay potrebi, na temelju
zahtjeva zainteresiranih subjekata, $to ondaga da se postupci obavljaju kroz
redoviti rad ZK ureda. U prvo vrijeme te poslovegumbavljati postojg ZK
referenti. Za oekivati je dace s vremenom do do pove&anja obima posla u
ZK uredima, Sto treba dovesti do zapoSljavanja m@K referenata sukladno
ukazanim potrebama. Ovakav pristup ontage sukcesivho uvdenje novog
kadra u proces, Sto omagava njegovu kvalitetniju pripremu za uldjuanje u
posao i mogénost izbora kvalitetnijeg kadra. Naravno da ovalkaistup
omoguuje i manji angazman financijskih sredstava u d&mitim trenutku
(potetak procesa zamjene), te raspodjelu ukupno palretyadstava na dulji
vremenski period.

Upravo su financije u proSlosti, a i danas su dldegisticki problem za
obavljanje poslova na stiganju stanja u zemljiSnoj knjizi. Stoga je potneb
definirati rjieSenje koje ima najpovoljniji odnosoidkenih sredstava i efekata tog
ulaganja na stanje na terenu. Kod kom rjeSenja ulazu se zr@@na
financijska sredstva na zamjenu zemljiSne knjige, &itomatski dovodi do
smanjenja broja lokacija na kojima se projekti mggavoditi. Ovakvo stanje
izaziva negativne reakcije iz sredina gdje se jtojee provode. To moZe imati
zn&ajne posliedice na cjelokupni projekt. Kod prijeglag rjeSenja ovaj
problem fakttki ne postoji, jer se sredstva potrebna za finanger zamjene
zemljiSne knjige sukcesivno paiavaju ovisno od povanja aktivhosti na
zamjeni. Zn&ajno je istéi da se kvalitetno definiranim visinama pristojla z
zamjenu dio sredstava potrebnih za financiranje empiikupiti i od samih
podnositelja zahtjeva.

3. ZAKLJU CAK

Navedeni razlozi definitivno potduju prednost prijelaznog nad kaimém
rieSenjem. U BiH mdutim postoji problem ,®aranosti“ konanim rjeSenjem.
To je naslijg@e iz prijeratnog vremena kada se zakonom najaldjikakoce se
izrada katastra nekretnina za cijelu BIH zavr&til® godina. Danas znamo da
se to nije dogodilo, a taker znamo, ak@éemo biti objektivni, da za taj posao
treba puno viSe vremena. K preduvjeti za realizaciju ovakvog projekta su
ljudi i novac. Danas na Zalost mi u BiH nemamo eidlnfog ni drugog u



dovoljnim kolicina. Toga moramo biti svjesni i prihvatiti prijetaz rjeSenje
koje nam uz navedene razloge om&aya postupno uvenje novca i ljudi u
projekt.
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TRANSITIONAL SOLUTION FOR HARMONIZATION
OF THE LAND CADASTRE THAT IS BASED ON THE
NEW SURVEY RECORDS AND THE LAND REGISTRY

Abstract: The situation where the land cadastre that is basedhe
new survey records and the land registry existarafel in a single
cadastral community is predominant starting sitaatin the cadastre
and the land registry system in Bosnia and Herzigogymore than
50% of the cadastral communities). Such situatsoatithe same time
the most complex one for attainment of the longitebjective of the
land administration reform in Bosnia and HerzegevinThe
following sentence defines the said long-term diyec ,The
cadastre and the land registry are mutually harmaedi and match
the actual situation on the ground®. On the basistbe results
achieved under the projects involving systematidatipg of the
cadastre and the land registry, which were implet®@rduring the
past period in the Federation of Bosnia and Herzegm the article
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describes a transitional solution for harmonizatiai the land
cadastre that is based on the new survey records the land

registry. It explains in a special way the reas@msonomic, legal and
technical) why the implementation of the projectsvolving

harmonization of the cadastre and the land registigt is based on
the transitional solution must be the main activitythe field of the
land administration in the coming period.

Key words:economy, harmonization, land cadastre, land regist
ownership.
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