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e Uvod

o Katastar nekad

o Katastar danas

* Primjeri provedbe zemljisne politike
— BiH
— RH

o Zakljucak
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o Uredenje zemljista S —
— Zemljisna politika ——

(eng.Land Palicy)
— Gospodarenje zemljistem
(eng.Land Management)
— Upravljanje zemljistem
(eng.Land Administration)
« KATASTAR (ZemljiSna knjiga)

— Upisuju ostvarena stanja
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Korisnicli

Pravni strucnjaci
Ministarstvo pravosuda

(prava)
(vrijednost) ' (koristenje)
.. ] .. Ministarstva za okolis
Ministarstvo financija planiranje, razvitak,
Bankarskii poljoprivrede, Suma...
financijskistrucnjaci Planeri, ekolozi ... <
D e
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Promjene u prostoru

Gradnja
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Uspostava katastra
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Katastar danas
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Katastar je na cesticama utemeljen, zemljisni informacijski
sustav koji sadrzi zapise o interesima na zemljistu (npr.
prava, ogranicenja | obveze). U pravilu sadrzi polozaj
zemljisnih ¢estica povezan s drugim zapisima koji
opisuju prirodu interesa, vlasnistvo ili upravljanje, 1 ¢estc
vrijednost cestice te poboljSanja na njoj. Moze biti
uspostavljen za porezne potrebe (vrednovanje |
pravedno oporezivanje), pravne potrebe (kupoprodaja i
zalog), kao podrska upravljanju koristenja zemljista
(prostorno planiranje i druge upravne svrhe), a
omogucava odrzivi razvitak | zastitu okolisa.

(FIG 1995)




II. KONGRES
O KATASTRU U BiH

BiH - gradnja =~

4 B
= 13
w [ ]
LN 4
=
=
=
{{w]
o
-
(=
o
]

,Gradevina za koju nije izdana uporabna dozvola ne moze
se upisati u zemljisne knjige*

— Gradevine se u zemljisnu knjigu prepisuju
—lazno stanje u katastru

— Prijedlog:
“Gradevina za koju nije izdana uporabna
dozvola ne moze se upotrebljavati”
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B|H poljoprivredno zemljiste
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,Na obradivom poljoprivriednom zemljisStu koje nije uredeno putem
arondacije | komasacije, fizicka dioba parcele moze se obavljati
samo ako se nacini parcela najmanje od 0,5 ha, odnosno u kraskim
krajolicima 0,2 ha, izuzev ako to zahtijeva opci interes utvrden
zakonom.*

* “Na papiru” tj. u Katastru lazno stanje

« U naravi podjeljena zemljista
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e Zupanijski propisi: “nema upisa vlasnistva u
zemljisnu knjigu bez placanja poreza na promet
nekretnina”

o Katastarski propis (1984): “Upis prava na
nekretninama: se ne moze uvjetovati placanjem
poreza na promet nekretnina i prava i drugih
dazbina“
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RH - porez
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Propis: Bez dokaza o placenom porezu na promet
nekretnina ne moze se upisati prijenos prava
vlasnistva na nekretnini u zemljisSnim knjigama

Ustavni sud: ...Sve zapreke upisu u zemljisne
knjige povecavaju raskorak izmedu fakticnog |
zemljiSnoknjiznog stanja, slabe povjerenje u
zemljisne knjige, slabe povjerenje u promet,
ugrozavaju poduzetnicku i trzisnu slobodu kao
temelj gospodarskog ustroja Republike ...
Zapravo, ovakvo propisivanje sprecava
(legalan) promet, a time | naplatu poreza
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BG Gy pa MMM ;:::;

Propis: Katastarske cestice poljoprivrednog
zemljiSta ne mogu se parcelacijom dijelit,
osim uz suglasnost Agencije

« “Agencija” nije osnovana
e =>0dgoda primjene propisa
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RH - gradnja

BG Gy pa MMM ;:::;

Propis: Katastarski ured evidentira gradevinu u
katastarskom operatu ako je za tu gradevinu izdana
uporabna dozvola za gradevine za koje se izdaje
gradevinska dozvola, odnosno potvrda glavnog projekta
Zavrsno izvjesce nadzornog inzenjera za gradevine za
koje se izdaje rjesenje u uvjetima gradenja, rjesenje o
Izvedenom stanju | potvrda izvedenog stanja, odnosno
potvrda nadleznoga upravnog tijela da se za gradevinu
ne izdaje uporabna dozvola niti drugi navedeni akti, ako
ovim Zakonom nije propisano drukcije

1968.



Vizija

Prvi zakljuCak o katastru 2014.

Katastar 2014. ¢e prikazivati
potpuni pravni polozaj
zemljista, ukljucujuci javna
prava i ogranicenja!

ogranicenje C

pnsjeJ 4

emljiste

posjed 1

osjed 2

ogranicenje A\

ogranicenje B
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Komentar: Stanovnistvo svijeta sve
Je brojnije. Potrosnja zemiljiSta raste.
Apsolutnu kontrolu privatnih il
pravnih entiteta nad zemljiStem sve
viSe ogranicava javni interes. Kako bi
se omogucila sigurnost uZivanja
zemljita, svi podaci 0 zemljistu
moraju biti ociti u katastarskom
sustavu buducnosti.

Posljedice: Neophodan je novi
tematski pristup. Geodeti moraju uzeti
u obzir javno pravo.
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Zakljucak

BG Gy pa MMM ;:::;

Gradani najcesce ne postuju propise, ne zato jer to
ne zele vec zato jer su propisi neprikladni

* Neucinkovitost javne vlasti potice investitore na
nepostivanje propisa

 Pokusaji popravljanja nastale stete neprikladnim
propisima samo Stete katastru — nitko ne treba
“zeljeno stanje prostora” g

ZemljiSna politika se vodi drugdje



