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prostora koji se ~.d|ukatastarskom operatu o

u Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina uveden je pojam
Registar zgrada kako bi se stvorili preduvjeti za uspostavu i
vodenje odgovarajuceg upisnika

u danasnjem suvremenom drustvu razvoj i koriStenje prostora,
posebice u gradovima s gustom naseljenoscu, je vec¢ podijelilo
cestice | zgrade u trodimenzionalne prostore odredene pravnim
odnosima

koriStenje pojmova katastarska Cestica, nekretnina, zgrada, stan,
posebni dio nekretnine itd. je u praksi i propisima razliCito
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' medunarodna norma (ISO 19152) cija nije
zamijeniti postojeCe sustave, ve¢ omoguciti formalni jezik za opis
kako bi se bolje razumjele njihove sli¢nosti i razlike

« LADM pruza referentni model koji sluzi dvama ciljevima:

1. pruzanje proSirive osnove za razvoj | usavrsavanje
uCinkovitin i djelotvornih sustava upravljanja zemljistem,
temeljenih na modelno orijentiranoj arhitekturi (Model Driven
Architecture — MDA)

2. omogucavanje ukljuCenim stranama, kako jednog upravnog
podrucja, tako i izmedu razli€itih, komunicirati na temelju
zajednickog rjecCnika (ontologije) modela
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. Ises‘.- nka (A_Party),- pjekt upisa LA BAL nit) 1 interes
(LA_RRR); objekt wupisa CcCine prostorne jedinice odredene
polozajem u prostoru (LA_SpatialUnit)

LA_Party

LA_RRR

LA_BAURit

LA_SpatialUnit
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‘svojstva |

pojmovi i definicije vezani na registraciju zgrada ukljucu1u ne samo

zgrade veC | povezane pojmove poput katastarske Cestice,
(dijelove) nekretnine i druge

nekretnina je Cestica zemljine povrsine (katastarska cCestica),
ukljucujuci sve sto je s njom razmjerno trajno povezano na
njezinoj povrsini ili ispod nje (prije svega zgrada, kuca, i sl.)

katastarska Cestica dio je podruCja katastarske opcine odnosno
katastarskog podruc¢ja na moru odreden brojem katastarske
cestice i njezinim granicama

zgrada je definirana kao gradenjem nastala zatvorena i/ili
natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi odnosno
smjestaju zivotinja, biljaka i stvari
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- sastoji li_se nekretnina od zemljis“fa_gsa zgradom, suvlasnik ¢iji

suvlasnicki dio te nekretnine dovoljno velik za to ovlaste uz
suglasnost ostalih suvlasnika uspostaviti i sa svojim suvlagnickim
dijelom povezati vlasnistvo odredenoga posebnoga dijela te
nékretnine (etazno vlasnistvo)

u Republici Hrvatskotj predlozen je hrvatski LADM profil temeljen
na izvornom LADM standardu za potrebe uspostave 3D katastra

paketi klasa za stranke | klasa za upravljanje te podpaket za
Izmjeru i prikaz prostornih podataka kako iz izvornog LADM profila
tako i iz hadogradenog HR profila mogu se izravno primijeniti za
registraciju zgrada u katastru

paket prostorna jedinica u predlozenome HR LADM profilu je za
potrebe zgrada nadograden u klasi LegalSpaceBuildingUnit s ftri
dodatna_ " atributa constructionDocument, buildingHeight |
buildingRoofType
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Pojam

Katastarska cCestica

Zgrada

Posebni dio nekretnine

Zemljista pod zgradom

Vlasnik/Suvlasnik

Interes (pravni rezim)

Element u LADM-u

HR_BAUnit

HR_SpatialUnit

HR_LegalSpaceBuildingUnit

HR_SpatialUnit > UsageTypeland > 43

(landUnderBuilding)

HR_Party/HR_ParyGroup

HR_RRR
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ADM profil L uelu paketa prostorna jedlnlca izmijeni, prije
da se atributi koji su u HR LADM profilu predlozeni za klasu
HR_LegalSpaceBuildingUnit constructionDocument,
buildingHeight i buildingRoofType smjeste u klasu HR_SpatialUnit

u klasi HR_SpatialUnit predlaze se uvodenje i dva dodatna
atributa yearOfBuildingConstruction za godinu kada je zgrada
izgradena te protectedCulturalHeritageBuilding za zgrade koje su
zasticene kao kulturna dobra

u klasi HR_LegalSpaceBuildingUnit prijedlog je da atribut
constructionDocument ostane za sluCajeve kada je provedena
legalizacija za posebne dijelove zgrade (npr. zatvoren balkon koji
pripada stanu)
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u Repuk Hrve sk01 podaC| 0 Zz
| odrzvaju i Guvaju u katastru i zemljignoj knjizi -~

podaci 0 zgradama se upisuju u katastarski operat na zahtjev
stranke koja je duzna prijaviti svaku promjenu koja utjeCe na
evidentirane podatke o izgradenosti katastarskih Cestica

od 2007. godine katastarski uredi su u okviru pregleda I
potvrdivanja geodetskog elaborata utvrdivali da li je prilozen i akt o
gradnji, a u svrhu upisa pozitivne ili negativhe zabiljezbe u
zemljisnu knjigu
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a.) polozajioblik (2D koordinate)
) tlocrtna povrsina

c.) nacin uporabe

d.) naziv zgrade

e.) kucni broj

« Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina uvodi pojam
,Registar zgrada“ te ga definira kao evidenciju o zgradama koju
osniva, vodi i odrzava DrZzavna geodetska uprava
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u Republici Hrvatskoj najcesSce se kao nekretnina podrazumijeva
katastarska Cestica i ono Sto se na njoj nalazi Sto proizlazi iz
nacela pravnog jedinstva nekretnine i iz LADM-a

zgrada nikad ne moze biti nekretnina ona mora biti izgradena na
zemljistu, pravu gradenja ili na opéem dobru

zgrada moze biti samo (tehniCki) dio nekretnine koja se cijela
moze podijeliti na zajedniCke i posebne dijelove i upisati u
zemljisnu knjigu elaboratom etaziranja

u slu€aju vlasnistva na posebnom dijelu zgrade stranka
(LA_Party) ostvaruje interes (LA _RRR) na posebnom dijelu
zgrade (LA _LegalSpaceBuildingUnit), dok u slu€aju suvlasnistva
suvlasnici (LA_PartyGroup) ostvaruju interes (LA_RRR) na cijeloj
nekretnini (katastarskoj Cestici) (LA_BAUnit)
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12

izlikovati uspostavu vlasniStva na posebnom dijelu
zgrade (etazno vlasnistvo) od suvlasnistva koje se odnosi na
razmjerni dio udjela u zgradi

zgrade su uvijek sastavni dio nekretnine (katastarske Cestice), no
radi povijesnih steCevina Ceste su | pojave da je zgrada izgradena
na cijeloj katastarskoj Cestici (zgradna Cestica)

registracija zgrada obvezno treba biti povezana s katastarskom
cesticom

Registar zgrada prvenstveno treba promatrati kao specijalizaciju
katastra nekretnina u smislu podrSke uspostavi viSenamjenskog
katastra s dodatnim atributima za Siri krug potencijalnih korisnika
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INSPIRE Direktiva

« INSPIRE Direktiva prvenstveno je orijentirana na okolis i prostor i
ne ukljucuje prava, odgovornosti I ograniCenja vec tehniCku
reprezentaciju i opise

« INSPIRE specifikacije podataka obraduju zgrade u Prilogu 3 u
temi Zgrade (Buildings)

13

Naslov
Oznaka:

Definicija:

Opis:

Sadrzaj
Zgrade
Geografski polozaj zgrada.
Zgrada je natkriveni objekt, upotrebljiv za zastitu ljudi, Zivotinja, stvari ili
proizvodnju dobara. Zgrada se odnosi na bilo koju strukturu koja je trajno
izgradena ili podignuta na njenom mijestu. Informacije o lokaciji zgrada
mogu se dostaviti kao tocke ili sa stvarnim osnovnim oblikom zgrade.
Zgrade su uobicajeno dio katastra. Na lokalnoj razini, zgrade su dostupne
unutar katastarskih planova ili katastarskih skupova podataka i
geometrijski su prikazane kao povrSine. Vecina zgrada moie se
identificirati (geokodirati) prema adresi (odvojena tema u INSPIRE-u).
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* najéesSce koristen model za pohranu modela zgrada je CityGML
format na temelju kojega je razvijan i sam INSPIRE model za

temu zgrade

« za 3D prikaz zgrada CityGML format definira Cetiri razine
detaljnosti (LoD) s definiranim stupnjevima apstrakcije detalja
stvarnih objekata
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»
9.

7 | prema upisu | tnina i prava n
je INSPIRE orijentiran prema prostoru i okolisu
reprezentacija bez prava, ograni¢enja i odgovornosti)

* iz aspekta 3D zgrada oni nisu iskljuCivi vec ih se treba sagledavati
kao sinergijski potencijal

« zgrada upisana u razliCite upisnike nije ista stvar u prirodi

« LADM moze pomoc¢i u uskladivanju i povezivanju jednoznacnog
upisa zgrada u sluzbene upisnike podrucja upravljanja zemljistem
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sasa.cvitkovic@dgu.hr

Drzavna geodetska uprava

Gruska 20, Zagreb, Hrvatska

EPSG:3765 E 460719 N 5072915
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