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Sazetak:

Izrada novog Zakona o zemljiSnim knjigama 2002irgod sklopu pravne reforme u Bosni
i Hercegovini dovela je do zdajnih prakticnih promjena kada je rijgo evidenciji prava
na nekretninama. Jedna od najzagijih novina pri tome predstavlja i obavezadenja
zemljiSnih knjiga prema podacima novog premjeran&ase zemljiSne knjige uglavnom
vode prema podacima starog austrougarskog premj@aprimjena ovakvih zakonskih
odredbi zahtijeva izuzetan napor i dodatan posakokaa katastarske sluzbe, tako i za
zemljiSnoknjizne urede. Samo za ca. 12 posto tkatkeh ogfina u Bosni i Hercegovini, za
koje je bio uspostavljen katastar nekretnina, z8nd knjige raspolazu sa podacima
potrebnim prema novom Zakonu o zemljiSnim knjigafaaostali dio teritorije ovaj posao
tek slijedi. Prelazak na vienje zemljiSnih knjiga prema podacima novog premjerjako
zahtjevan i kompleksan, te zahtijeva dodatne fijel@si ljudske resurse kao i paaau
struchost potrebnih kadrova.
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1.UvOD

1.1 Istorijski pregled razvoja zemljiSnih knjiga i katdra u BiH

Evidencije o nekretninama (katastar) kao i evidencipravima na nekretninama
(zemljiSne knjige) kakve sustemo danas u Bosni i Hercegovini gatijos iz doba
austrougarske vladavine. Prvi premjer Bosne i elgouine izvrSen je u periodu
od 1880-1884 godine na osnovu kojeg suderd planovi. Za te planove se koriste
termini ,AU planovi ili ,planovi starog premjera“Na bazi takvih planova
pristupilo se uspostavljanju zemljiSne knjige kjgé¢rajalo u periodu od 1886-1910.
godine shodno Zakonu o zemljiSnim knjigama iz 1&gstine.



Podaci u zemljidnoj knjizi su se redovno odrzawdi Il. Svjetskog rata, tokom
kojeg su u nekim krajevima zemlje u cjelosti jgldmi¢no uniSteni, kako katastar
zemljiSta tako i zemljiSne knjige.

Nakon Il. Svjetskog rata zemljiSne knjige se nisdavno odrZavale, a u mjestima
gdje su uniStene nisu bile ponovno uspostavljermeldg tome, pored ostalog, leZi
u ¢injenici da se v@ zn&aj davao druStvenoj naspram privatne imovine, te je
slabio interes za upisom promjena u ove evidencije.

Na mijestima gdje je tokom Il. Svjetskog rata umStgustrougarski katastar
zemljiSta, kao zamjena za isti ggkom 1950-tih godina uveden je bio popisni
katastar, kako bi se zadovoljio minimum potrebgadacima o zemljistu.

Obzirom da su AU planovi izégni na planovima sitnijih razmjera i nisu precizno
definisali osnovne tehtlke podatke o nekretninama Sto nije moglo zadovoljit
nastale potrebe drustva, 50-tih godina 20. vijekatypilo se novom premjeru i
izradi novih planova i operata pféemu su se koristile novije tehnologije premjera
Sto nije zavrSeno u cjelosti ni do danas.dMan, prilikom izrade ovih planova nije
se polazilo od starih AU planova, vrSena je novenenacija parcela, tako da nije
mogute povezivanje podataka novog i starog premjera.

Na podrgjima sa novim katastarskim premjerom i za koje pjestemljiSne knjige
postoji potpuna neuskdenost podataka o nekretninama idzmeemljiSne knjige i
katastra. Naime, nakon stupanja na snagu novogtiesiog premjera, AU katastar
se stavlja van snage€jme prestaje obavezna katastra da isti dalje odrzav
Medutim, kako bi se ipak osigurala veza sa zemljiStkojigom u veéini slu¢ajeva

su i dalje paralelno sa odrzavanjem novih planodazavani i stari AU planovi.
Nazalost, zemljiSne knjige nisu nikad bile azurgaa podacima novog premijera.
1984. godine donesen je Zakon o premjeru i katawknetnina koji je preddao
uspostavu i wvéenje jedinstvene evidencije o nekretninama i pravima
nekretninama. Takva evidencija bazirana na podacim@aog premjera,
uspostavljena je u 12% katastarskirtiop u BiH, a shodno novom Zakonu o
zemljiSnim knjigama preuzeta je u zemljiSnu knjiqad nadleZnih sudova.

1.2 Zakonski okvir

Dono3enjem novog Zakona o zemljisnim knjigama uHFBIRS' (ZZK) 2003.
godine zemljiSna knjiga su ponovo dobile nacaja Ovim zakonom predigno
je da se zemljiSne knjige uspostavljaju i vodenmmgpodacima aktuelnog (novog)
katastarskog premjera. Podaci o nekretninama (begjiv (opis) i kultura, kao i

! Sluzbene novine FBiH", br. 19/03 i 54/04, ,Slufthelasnik RS*, br. 67/03, 46/04 i
109/05



povrSina katastarske parcele) koji se upisuju uPApjsni list* zemljiSnoknjiznog
uloska, a koji sluze tmom opisu zemljiSnoknjiznog tijela koje se upisuje
zemljisnu knjigu, upisuju se prema podacima orgaadleZnog za \denje katastra.
ZemljiSnoknjizni ured wvrSi upis prava vlasniStvadiugih stvarnih i odréenih
obligacionih prava na nekretninama kao i déreh ¢injenica od zn&éaja za pravni
promet.

Na strani katastra zakonodavna situacija jos fgdnaena u oba entiteta. Naime u
Republici Srpskoj u aprilu mjesecu 2006. godingistye na snagu novi Zakon o
premjeru i katastru nepokretndstRadi se o jednom modernom zakonu kojim se
uvode nove moderne tehnologije katastarskog premjeuopSte katastarskih
radova, te se uvode institut ovlastenog geodete. @&w velikoj mjeri doprinijeti
kvalitetnijem i efikasnijem radu katastra, a santim i radu zemljiSnoknjiznih
ureda.

U FBIH novi zakon o premjeru i katastru nepokretng®s uvijek je u
parlamentarnoj proceduri za njegovo usvajanje 8tmdi do odréenih problema u
praksi jer postoji potreba za izradom novog premjemjegovom stavljanju u
sluzbenu upotrebu na mjestima gdje to nijedar®, te daljim preuzimanjiem tih
podataka u zemljSnu knjigu, a prema \@epropisima procedure nisu dovoljno
jasne. Naime, novi Zakon o zemljiSnim knjigam&anu 93. predda da stupanjem
na snagu ovog zakona prestaje da vazi Zakon o eremjkatastru nekretnina u
djelu koji se odnosi na evidenciju i upis pravaswiftva i drugih stvarnih i
obligacionih prava na nekretninama.

1.3 Trenutno stanje

Navedeni istorijski razvoj evidencija o nekretnireprouzrokovao je trenutnu vrlo
Saroliku situaciju u pogledu odnosa katastra i ignd knjige u BiH. Te situacije
se generalno mogu svesti na slijegle

2 Sluzbeni glasnik RS, br. 34/06
% Podaci u tabeli su uzeti iz Studije EC ,Razvojiiekih standarda za kreiranje podataka za
zemljiSnoinformacioni sistem BiH", izvjeStaj br. &pril 2006. godine



Tabela 1. Situacija u pogledu odnosa katastra ilg&ne knjige u BiH
Situacija Broj | % Postupak

k. o.
AU katastar sa zemljiSnom knjigom 527 15,  Izradeag premjera
Primjenaclana 88. ZZK
Popisni katastar sa zemljSnon©5 18 Izrada novog premjera
knjigom Primjenaclana 88. ZZK
Katastar zemljiSta zasnovan nd762 | 50,9 | Clan 88. ZZK

novom premjeru sa zemljiSnom

knjigom

Katastar nekretnina 409 11,4 Shodtenu 93. ZZK preuzet
u zemljiSnu knjigu

AU katastar bez zemljiSne knjige 67 1,9 Izrada mppremjera
Uspostava shodngl. 63.-72.
ZZK

Popisni katastar bez zemljiSne62 7,6 Izrada novog premjera

knjige Uspostava shodneél. 63.-72.
ZZK

Novi premjer bez zemljiSne knjige 373 10,8 UspaatazemljiSne knjige
shodnal. 63.-72. ZZK

Imaju¢i u vidu navedeno stanje, te odredbe novog ZakomandjiSnim knjigama
postoji potreba za Sto skorije usaglaSavanje p&darakatastra i zemljiSne knjige.
Prema izloZenom pregledu post@esituacije u najwem broju sldajeva (50,9%
katastarskih ofina) shodnoc¢lanu 88. ZZK mozZe se pristupiti preuzimanju
podataka novog premjera Sto se moZze vrSiti sistén@t dakle po sluzbenoj
duznosti ili po zahtjevu zainteresirane stranke.

Na podréjima gdje postoji zemljiSna knjiga ali bez vaég novog premjera,
prethodi izrada i stavljanje u sluzbenu upotrebwogopremjera pa tek onda
azuriranje zemljiSne knjige s tim podacima Sto gesada otezano u FBiH zbog
nedonoS$enja havedenog novog zakona o premjerastkatnepokretnosti.

Na podrdjima gdje ne postoji zemljiSna knjiga ili je unigeeili oStéena slijedi
postupak uspostave zemljiSnih knjiga prema podaammaog premjera shodno
odredbamadl. 63.-72. ZZK koji se takder shodno Zakonu moze provoditi po
sluzbenoj duznosti ili po zahtjevu zainteresirat@rke. Ovaj postupak se &e
pateo sprovoditi u nekoliko zemljiSnoknjiznih uredaBiH (Derventa, Gradiska,
Zavidovici, Foca, Biha i dr.).

U daljem tekstuée se opisati postupak preuzimanja podataka novemijpra u
zemljiSne knjige, te postupak novog uspostavljaejaljiSnih knjiga.



2.PREUZIMANJE PODATAKA AKTUELNOG PREMJERA U
ZEMLJISNU KNJIGU

Clan 88. ZZK regulide slaj kada postoji t&an (novi) katastarski premjer i njegovo
preuzimanje u zemljiSnu knjigu, te predaidvije situacije i to

Prva situacijaclan 88. st. 1. ZZK: Ukoliko postoji tan premjer kao i tao
odretenje granica, valine te opis i kultura parcele, oni se po saopStenjana za
katastarski premjer bez posebnog zahtjeva preugimnaiemljiSnoknjizni ulozak u
odjeliku A kao aktuelni popisni podaci. Promjenormnake i preuzimanjem
rezultata premjera ne mijenjaju se pravni odnosi nekretnini. Postupak
preuzimanja podataka novog premjera u ovortegluje dalje razrden uc¢lanu 41a
Pravilnika o postupanju u zemljisnoknjiznim stvaaifmBiH i RS (Ppzks).

Druga situacijaglana 88., st. 2. ZZK: Ukoliko na osnovu novog premj nije
moguwe povezivanje pravnih odnosa sa dosadasSnjim nékaeba, ovi
zemljiSnoknjizni ulo3ci¢e se zatvoriti, te u postupku uspostave, u sklaau s
odredbamél. 63-72 ZZK uspostaviti novi.

Radna grupa za saradnju zemljiSne knjige i katdstja je formirana u okviru
Projekta zemljiSne administracije u BiH,¢8i su ¢lanovi predstavnici entitetskih
ministarstava pravde i geodetskih uprava, raznatijal i n&elno usaglasila
praktiéne procedur&ija je svrha unificiranje prakse u poslovima usaglanja
podataka katastra i zemljiSne knjige, a kiese dalje doxivati shodno st&enim
iskustvima u praksi.

2.1.Prva situacija €l. 88. st. 1. ZZK)

Shodnoc¢lanu 41a Ppzks pretpostavka za usaglaSavanje padptpisnog lista
zemljiSnoknjiznog uloSka sa aktuelnim rezultatinmanpjera je da serethodno u
elektronsku bazu podataka (LARIS) unesu posig@daci upisani u zemljiSnoj
knijizi.

Situacija kada se primjenjuje stavtlana 88. ZZK postoji ako jednoj parceli starog
premjera odgovara jedna ili viSe parcela novog jeemili ako jednoj parceli
novog premjera odgovara jedna ili viSe parcela ogtapremjera iz istog
zemljiSnoknjiznog uloSka. UsaglaSavanje podatakamege vrSiti po zahtjevu
stranke ili po sluzbenoj duznosti. U svakoméaju nadleZni katastarski ured vrSi
identifikaciju parcela novog i starog premjera, tesainjava i dostavija

* Sluzbene novine FBiH*, br. 5/03 i 10/07 i ,SluZkiglsnik RS*, br. 105/03 i 23/07



zemljiSnoknjiznom uredu prijavni list s kopijom katarskog plana koja mora
sadrzavati skicu starog i novog premjera, kao hayo preklapanje ozgano
razlicitim bojama sa svim relevantnim podacima i naznakathslgaju postupanja
po sluzbenoj duznosti katastarski ured dostavijeedani prijavni list ali uz to moze
dostaviti i uporednu tabelu, odnosno tabelu kojr&ava podatke starog i novog
premjera radi lakSeg snalazenja.

Postupanje zemljiSnoknjiznog ureda po primitku gpnijih listova iz nadlezne
sluzbe za katastar bi bilo slijede

formiraju se katastarske opsStine prema podacimagéatastarskog premjera, a u
istoj elektronskoj bazi podataka svim katastarskipiinama starog premjera se
dodaje prefiks "SP" kako je to i predenoc¢lanom 41a gore navedenog Pravilnika.
Svrha ove odredbe je da se vremenom preuzmu seicbodvog premjera kofie
biti aktuelni podaci, a podaci starog premjera taggrskim ofinama starog
premjerace vremenom eznuti, tece se njima i dati ovaj prefiks, a sve iz razloga
da bi se u toj prelaznoj fazi razgréilo koji se podaci vode po starom, a koji po
novom premjeru.

Po pristiglom prijavnom listu se postupa kao saksmadrugim prijavnim listom,
odnosno zahtjevom. Nadalje se otvara novi ulozadowoj KO. u koji se upisuje
nova parcela prema podacima iz prijavnog listapitaju se podaciiz B i C lista iz
starog uloSka. U starom zemljiSnoknjiznom uloSkibs®e parcela starog premjera
za koju se uvodi novi premjer. U ghju da nakon brisanja u tom ZK ulo3ku ne
ostaju druge parcele tada se i podaci B i C lskaie briSu.

U starom zemljiSnoknjiznom ulo3ku se na vidljiwimoznaava brisanje parcela i
upisa u B i C list u sltaju da ne ostaju druge parcele.

Novi zemljiSnoknjizni ulozak se Stampa kompletae, potpisuje od strane
zemljiSnoknjiznog referenta koji prethodno donmdjovarajide rieSenje.

U okviru GTZ/Sida/ADA Projekta zemljiSne adminigtija u BiH pokrenut je pilot
projekat za harmonizaciju podataka zemljiSne knijiggtastra u katastarskoj @pi
Klokot u Bihau. Razlog ovome je da se na ovoj k.o. testira nubtagia i
procedure kako u katastru tako i u zemljiSnoj krfigie bi i sluzile kao model za
postupanje Sirom zemlje ali isto tako ako se toaggekneophodnim da se pokrene
inicijativa za izmjenu postoje regulative kod nadleznih institucija na osnovu
st&enih iskustava.

Dakle u navedenoj k.o. zafmia je harmonizacija po sluzbenoj duznosti zacijel
katastarsku apinu. IzvrSena je digitalizacija podataka u katastrpodaci iz stare
zemljiSne knjige su preuzeti u LARIS. Nakon digitatije ovih podataka izvrSena
je identifikacija parcela po starom i novom premjeNa bazi tih podataka



formirana je uporedna tabela sa podacima o pareefsmstarom i novom premjeru
koja sluzi za povezivanje podataka katastra i Z&éndjknjige. Nakon toga nadlezna
opéinska sluzba za katastar je izradila prijavne Vstdoji sadrze podatke o
konkretnim parcelama prema starom i hovom premfermaznaku da se radi o
preuzimanju novog premjera i to situaciji iz stilil2. ¢lana 88. ZZK.

Prva grupa ovakvih prijavnih listova je &e zvantno dostavljena
zemljiSnoknjiznom uredu Qjnskog suda u Bika gdje se péelo veé sa
preuzimanjem ovih podataka, shodno navedenoj puoced

2.2.Druga situacija ¢€l. 88. st. 2. ZZK)

Shodno navedenom stavu &dana 88. ZZK kada prema podacima novog premjera
nije mogua identifikacija parcela starog i novog premjera, zemljiSnoknjizni
uloZzak se zatvara i uspostavlja novi.

Imajuéi u vidu i navedene praktie procedure usaglaSene na Radnoj grupi
postupanje katastra i zemljiSnoknjiznog ureda loi flijedee:

Kada prilikom usaglaSavanja podataka starog i nowamijera katastarski ured
utvrdi da nije mogéa identifikacija parcela starog i novog premjeratakstarski
ured odrduje minimalni kompleks parcela pold&teod parcele koja je predmet
zahtjeva te se za te parcele pravi prijavni listosaovu kojih podataka se vrsi
uspostava novih zemljiSnoknjiznih ulozaka shodn&zz

Ako se usaglaSavanje podataka starog i novog prensi po sluzbenoj duznosti
ili na zahtjev stranke, a odnosi se na parceluoha & ne moZe izvrSiti povezivanje
starog i novog premjera, vrSi se uspostava novihlj@moknjiznih ulozaka za
minimalan kompleks parcela koji utimje katastar imajti za osnov parcelu za koju
je zahtjev podnesen. Sluzba za katastar na novim i starim planovima
identifikovati kompleks parcela kojima se graniagektapaju na jednom i drugom
planu imajéi dakle za osnov staru parcelu koja je predmetjeradnt

Sluzba za katastar utimje minimalni kompleks parcela koje se preklapagu n
starim i novim planovima, kao i identifikaciju sviparcela koje se nalaze u tom
kompleksu. Ukoliko zbog stanja u kome se nalazei gtanovi nije mogde
identificirati sve parcele u kompleksu, identifijacna starim planovima se vrSi u
saradnji sa zemljiSnoknjiznim uredima.

Katastar obavjeStava po sluzbenoj duznosti zerokisjizni ured o popisu parcela
starog premjera koje su obuldeame kompleksom.

Ako se parcele navedene u dopisu odnose samo re atklparcela upisanih u
jednom zemljiSnoknjiznom uloSku, zemljiSnoknjizferentée izvrSiti otpis ovih



parcela u nove zemljiSnoknjizne uloSke, kég nakon toga zatvoriti u skladu sa
¢lanom 88. stav 2 ZZK.

Katastar¢e dostaviti zemljiSnoknjiznom uredu prijavni lish ©znakama novog
premjera, na osnovu kojeg se vrSi uspostava u skiadl. 63. — 72. Zakona o
zemljiSnim knjigama.

ZemljiSnoknjizni ured vrSi uspostavu novih zenmknjiznih ulozaka prema
odredbamaclanova 63. — 72. ZZK, i nakon zavrSenog postupkpostave
obavjeStava nadleznu sluzbu katastra odetvim nosiocima prava na nekretninama
koje su bile predmet postupka

3.POSTUPAK USPOSTAVLJANJA ZEMLJISNIH KNJIGA SHODNO
CL. 63-72. ZZK

Uspostavljanje, odnosno zamjena zemljiSne knjiedijela zemljiSne knjige) se
vr8i u situacijama kad zemljiSna knjiga nije bipostavljena ili je uniStena, nestala
ili oStecena. Cilj samog postupka je utiwanje i upis vlasnika kao i nosilaca drugih
stvarnih prava, te uspostava novog zemljiSnokngzmoska.

Utvrdivanje prava vlasniStva, te drugih stvarnih pravaogranéenja na
nekretninama se vrsi rieSenjem zemljiSnoknjizndgremnta, s tim da se podaci u
vezi sa oznakom nekretnine preuzimaju iz katastreo iprema podacima novog
premjera.

Za uspostavu je stvarno nadleZaréinpki/osnovni sud, mjesno nadlezan je sud
gdje se nalazi predmetna nekretnina, dok je fumadio nadlezan zemljiSnoknijizni
referent stvarno i mjesno nadleZznog suda. PostgpaioZze voditi po sluZzbenoj
duznosti ili po zahtjevu zainteresovanog lica. Bpak uspostavljanja po zahtjevu
vrSi se prioritetno u odnosu na uspostavljanjelpb&noj duznosti.

Za postupak uspostave vrijedi¢eto sluzbene provjere i istraZzivariimjenica ¢lan

64. ZZK). To znai da zemljiSnoknjizni referent u cilju udivanja vlasnistva i
drugih prava i ograténja na nekretninama po sluzbenoj duZnosti preduzim
potrebne provjere i pribavlja odgovarégudokaze. Iz ovoga slijedi da postupak po
zahtjevu u svakom staju prerasta u postupak po sluzbenoj duznosti ora t
sliéaju se zahtjev treba shvatiti kao povod za pokjetpostupka po sluZbenoj
duznosti.

U samom postupku zatrazite se od katastra dostavljanje ovjerenog izvoda,
odnosno prijavnog lista sa kopijom aktuelnog katebtog plana, tj. elaborat
novog premjera.

Postoji zakonska obaveza suda da javno objavi fojeds postupak uspostave
zemljiSnoknjiznog uloSka. Cilj ovakve najave je da sam postupak uspostave
sazna Sto @ broj lica, odnosno potencijalnih nosilaca pravasmiStva ili nekog



drugog stvarnog prava. Prema ZZK FBiH postoji olzaveuda da, pored ostalog,
objavi predstoj@ postupak uspostave zemljiSnoknjiznog uloSka uZksnim
glasilima BiH i Federacije BiH, te u najmanje dveetina lista Sto iziskuje ztajne
troSkove. U Republici Srpskoj radi smanjenja ovitoSkova, posliednjim
izmjenama i dopunama ZZK ukinuta je obaveza ohjadja u sluzbenim
glasilima, a na sudu je da odina koji n&in ¢e se vrSiti objava, ali u svakom
sliéaju mora se voditi kana da se sa predstéijm postupkom uspostave upozna
Sto viSe lica. Ista izmjena ZZK je predlozena iBiHF i nalazi se u parlamentarnoj
proceduri.

Sama najava pored naznake nekretnine i katastarglkee u kojoj se ista nalazi
mora da sadrzava poziv licima koja polazu pravopnianavanje vlasnistva ili
nekog drugog pravo da to pravo prijave sudu podmask dva primjerka u roku od
60 dana. Ta lica trebaju podnijeti dokaze o posjajamavedenih prava. Na zahtjev
lica koja polazu neko pravo na predmetnoj nekr&tniavedeni rok se moze
produZiti za najmanje 90 dana radi pribavljanjagmhih dokaza.

Dalje, Zakon je dao mognost licima koja nisu bila u mognosti saznati za najavu
postupka uspostavljanja, da mogu prijaviti svogswistvo ili neko drugo pravo za
60 dana od dana saznanja za sam postupak uspasiavili najduze godinu dana
od paetka postupka uspostavljanja. Na zahtjev ovih l@ace se produZiti za joS
90 dana.

Rokovi navedeni u zakonu se mogu produziti, jerafaggovori samo o minimalnim
rokovima. NajduZi rok je godinu dana odptka postupka uspostavljanja i vrijedi
za ona lica koja nisu bila u maofnosti saznati za najavu postupka uspostavljanja.
Ukoliko u navedenim rokovima ne uslijedi prijaveenajiSnoknjizni referent¢e
izvrSiti uspostavljanje na osnovu postifedokaza {lan 64. i 67. stav 5 ZZK).

Kao dokaz u postupku uspostave mogu posluZziti speave navedenedianu 64.
ZZK, (kopija katastarskog plana, elaborat novogwjeea, podaci o licima za koja
se pretpostavlja da su nosioci prava, podaci izljgara knjige, stari katastarski
planovi, sudske odluke, zakdieni ugovori itd.). ZK referent odduje o izboru i o
samom ndinu izvodenja dokaza. Sto se¢i vrednovanja dokaza vrijedi d&lo
slobodne ocjene dokaza.

ZZK u ¢lanu 71 predda da sva lica koja su sudu postala poznata u gastup
uspostavljanja moraju biti obavjeStena o namjeraramnpisu u zemljiSnu knjigu.
Samo obavjesStenje treba da sadrzi oznaku predmetkretnine i poziv nosiocima
prava da uz podnoSenje isprava prijave svoja prdgadostave potrebne podatke o
nekretninama i pravima na nekretninama u roku odi&@a od dana saznanja za
postupak uspostavljanja, ali najduze jednu godohp@etka samog postupka. Kod



prigovora datih u navedenim rokovima mora se itvdgis prigovora u zemljiSnu
knjigu tzv. prigovor protiv t&nosti zemljiSne knjige.

Medutim, u ovom sltaju je pogreSno govoriti o neéraosti zemljiSne knjige jer
zahtjev za upis nije obdan pa odréeno pravo zapravo nije ni nastalo.

MoZda je ispravnije dozvoliti analognu primjetiiana 70. i upis zabiljeZbe protiv
ta¢nosti koja bi onemodgiila savjesno sticanje od stranecthelica lan 9. stav 2.
ZZK)

Licima koja su sudu postala poznata u toku postugalcaeventualni nosioci prava,
a Cije prebivaliste ili boraviSte nije poznato po dlehoj duznosti se postavija
priviemeni zastupnik&fan 72. stav 1.). Na samom kraju postupka se donosi
formalno rijeSenje kojinte se kao vlasnik, odnosno, nosilac nekog drugogapra
utvrditi osoba koja je od strane zemljiSnoknjizmeferenta utwtena kao viasnik ili
nosilac nekog drugog prava na nekretnini, odnossopacije pravo vlasnistvo,
odnosno drugo pravo, prema stanju stvari, izgleggerojatnijim.

Dosadasnja praksadg pokazala da je postupanje po rokovima navedenftakK
usporilo i prakééno onemogéilo pravilno i efikasno uspostavljanje zemljiSne
knjige. Ovo se prije svega odnosi na rok od godiana za prijavljivanje prava na
nekretninama i dostavljanje potrebnih dokumenatasabe koje nisu znale niti
mogle znati za postupak uspostaviarf 67. st. 4. ZZK). Dalje se to odnosi na
navedeni¢lan 71. ZZK, koji reguliSe obavjeStavanje osoba natih sudu o
namjeravanom upisu i prigovor protivéteosti zemljiSne knjige, a koji nisu nasli
svoju primjenu u praksi.

Prema miSljenju v@ne zemljiSnoknjiznih referenata, te eminentnihu&tjaka
potrebno je izvrSiti odgovaraja zakonske izmjene kako bi sam postupak
uspostavljanja ostvario svoju svrhu i oméigusto azurniju i téniju zemljiSnu
knjigu. Konkretno se predlaZze brisanje navedenoka rod godinu dana za
prijavijivanje prava na nekretninamégn 67. st. 4. ZZK)., odredaba koje govore o
upisivanju prigovora protiv tmosti zemljiSne knjige kao i o0 pojeditrom
obavjeStavanju stranaka o0 namjeravanom upidan(71. ZZK). Brisanjem
navedenih odredbi sam postupak uspostave bi saqbszda stranke pri tom ne bi
trpjele Stetne posljedice. Ovo pogotovu iz razldtm im na raspolaganju i dalje
ostaje Zalba kao pravni lijek na rjeSenje o uspiista svakako pravo ha
ostvvarivanje svojih prava u sudskom postupku.



4.ZAKLIU CAK

Obzirom da postoji zakonska obaveza da se nekeetmizemljiSnim knjigama
ozna&avaju prema podacima aktuelnog (novog) premjenaaguci u vidu trenutno
stanje zemljiSne knjige i katastra potrebno je blpesiti Sto skorije i kontinuirano
preuzimanje ovih podataka u zemljiSne knjige.

Na mjestima gdje \epostoji novi premjer na snazi moze se pristupitiugimanju

u zemljiSne knjige. U mjestima gdje nije idem novi premjer potrebno je Sto je
prije mogue pristupiti istom, Sto je otezano u FBiH zbog renaBenja novog
zakona o premjeru i katastru nekretnina. Daklesgboto je diniti dodatne napore
da zakon Sto prije bude usvojen od strane Parlantesderacije BiH. Do donoSenja
novog zakona moze se pristupiti pripremnim radovikaa Sto su digitalizacija
katastarskih podataka i sl.

Potrebno je dalje raditi na danju kapaciteta zemljiSnoknjiznih ureda za
preuzimanje podataka novog premjera, a ¢iBroza postupak uspostavljanja
zemljiSnoknjiznih uloZzaka. Tu se pored obe#zbjanja neophodnog broja uposlenih
i finansijskih resorsa, podrazumijeva i dalja obukadrova o nhavedenim
procedurama.

O potrebi i zn&aju preuzimanja podataka aktuelnog premjera u Zmljknjigu te
azuriranju stanja u B i C listu zemljiSnoknjiznotp&ka nakon azuriranja A lista
neophodno je stalno informisanje dgama, kako bi se povao broj individualnih
zahtjeva za navedenim aZuriranjem zemljiSne knjigdoprinijelo Sto brZzem
usaglaSavanju podataka katastra i zemljiSne krifgetome treba imati u vidu da je
dugor@na vizija sektora zemljiSne administracije u BiHtpma pokrivenost
teritorija BiH katastarskim i zemljiSnoknjiznim s&nom koji su harmonizirani i
azurni.
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ESTABLISHMENT AND MAINTANANCE OF LAND
REGISTRY BASED ON NEW SURVEY

Summary:

Elaboration of the new Land Registry Law in 200thini the legal reform in Boshia and

Herzegovina led to significant practical changesefation to property rights registry. One

of the most important changes is a mandatory maartee of the land registry according to
the data of new cadastre survey. Today, land nggistbased on the old Austro-Hungarian
survey, therefore, the implementation of such lgmalisions requires exceptional effort
and additional activity for both cadastre and largjistry offices. Only for ca. 12 percent of
the cadastral municipalities in Bosnia and Herzegavior which real estate cadastre was
established, land registry keeps data requiredneyntew Land Registry Law. For the rest of
the territory this activity is to be undertaken.ifihg to maintenance of the land registry
according to the data of new survey is very demandind complex and requires additional
financial and human resources. as well as additidraaning of staff.
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